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Dle stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., § 30 ,Gzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje
mozna resSeni vybranych problémd, pripadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systém
v izemi.“ Uzemni studie byla pofizena na zakladé pozadavkd Uplného znéni Gzemniho planu
Konétopy po zméné &. 1. Uzemni studie bude slouZit jako podklad pro rozhodovéni v Gzemi.

Uc¢elem studie je provéfeni moznosti zastavby pro lokalitu obytné zastavby Z2. Pro Gzemi byly
vzneseny pozadavky na Grovni US vyresit parcelaci, trasovani komunikaci, inzenyrskych siti a stanovit
podrobnéji regulativy zastavby a vefejnych prostranstvi, nez je stanovuje UP.

Obecné a specifické poZadavky jsou ndsledujici:
- sledovat dopad architektonického feseni na krajinny raz
- respektovat ndvaznost na stdvajici obytnou zastavbu plochy obytné smisené BS 1
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- navrhnout dopliujici vefejnou zelen ZV i ve formé verejného prostranstvi a izolaéni zelené

- u novych ploch BS navrhnout minimalni velikost parcel pro obytnou zdstavbu 800 m? pro
solitérni RD se zastavénosti max 30 % plochy pozemku.

- vyska zastavby max 2NP a vyuzité podkrovi

- maximalné 1 bytova jednotkav 1 RD

- minimalné 2 parkovaci stdni na pozemku RD

- nepfipousti se fadova nebo skupinova zastavba

- zajistit napojeni lokality na komunikacni sit

- zajistit vyhovujici vnitfni dopravni obsluhu s ohledem na podminky zdkona ¢.13/1997 Sb. o
pozemnich komunikacich v jeho platném znéni. Navrhované mistni komunikace budou
prijezdné, navriené v souladu s CSN 736110, dale se zdkonem ¢&. 133/1985 o poZarni
ochrané a vyhlaskou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuziti Uzemi

- respektovat ochranna pasma stdvajici i navrzené technické infrastruktury (nap¥. nova zemni
trasa VN — 1 m na obé strany, silnice Ill. tfidy 15 m na obé strany od osy komunikace)

- respektovat stanovené ochranné pasmo lesa 20 m bez RD a pasmo 5 m od lesa bez oploceni

- tesit zasobovani zemnim plynem a el. energii (nova trafostanice a podzemni rozvody)

- tesit zasobovani pitnou vodou z vodovodniho fadu obce

- pfi parcelaci fesit likvidaci destovych a odpadnich vod z lokality

- tesit parkovani navstévnika

- umistit stanovisté popelnic a kontejner( na tfidény odpad

3. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Reené Uzemi Z2 — U ceclelské cesty le#i na severozapadnim okraji obce Konétopy,
v rozvojovém Uzemi obytné smisené zastavby BS. Je ohraniceno na jihozdpadni strané lesem (VKP
L3), na jihovychodni strané stavajici zastavbou obce, na severovychodni strané stavajici komunikaci
lI. t¥idy 111/24424 na Cecelice. Pouze severozapadni hranice je tvofena administrativné — hranici
parcely ¢, 174/17 k.G. Konétopy.

Hranice feSeného Uzemi byly pfevzaty z platného Uplného znéni Uzemniho planu Konétopy

po zméné €. 1 z roku 2019. Sklada se ze 3 pozemku: p.¢. 174/1, 174/10 a 174/16 vse k.. Konétopy.
Pfedmétnd plocha je v platném UP vyznacend jako plocha BS — bydleni smi$ené.

4. SOULAD S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

Uzemni studie je zpracovana na zakladé platné Gzemni dokumentace — UP Koné&topy, véetné
vymezeného Uzemi studie. Pokud se nékde upfesiuje feSené Uzemi studie, pak pouze pro Ucely
dopravni dostupnosti a vedeni inZenyrskych siti. Nedochazi v zZddném ptipadé k rozsiteni zastavitelné
plochy lokality pro obytnou zastavbu, ani k prekroéeni hranic zastavitelného Uzemi obce. Regulativy
zastavby a ostatnich funkénich ploch jsou zachovany dle UP Konétopy. Regulativy jsou pouze
upresnény.

5. LIMITY VYUZITI UZEMi

V Gzemi se nenachazi 74dné vyznamné krajinné prvky (VKP), lokdlni systém Uzemniho systému
ekologické stability (USES), ani jiné chranéné piirodni plochy, pouze na jihozapadni strané sousedi
lokalita s lesem VKP L3. Pfes Uzemi nevedou zadné komunikace, polni cesty ani stezky. Na jihozapadni
hranici Uzemi zasahuje venkovni vedeni el. energie VN. Mimo el. vedeni uzemim neprochazi zadné
jiné inZenyrské sité.

Dopravni napojeni je mozné pouze ze silnice Ill. tfidy I11/24424. Na Uzemi musi byt umoznén
vjezd a prljezd vozidel vcetné vozidel Hasi¢ského zachranného sboru a Zachranné sluzby
Stredoceského kraje, a odvoz odpadu.
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Uzemi musi byt napojeno na stavajici inzenyrské sit&, tj. pitnou vodu, el. energii a datové
rozvody (slaboproud). Zaroven feseni lokality musi umoznit napojeni na splaskovou kanalizaci.

V feSeném Uzemi je navrieno zasobovani zemnim plynem, ale neni to povinnou podminkou
pro realizace zastavby, pokud bude topeni, vareni a ohfev teplé vody zajisténo jinym ekologickym
zpusobem dle platnych predpist, stavebniho zakona a souvisejicich vyhlasek.

V US jsou dodrzeny limity pro celkové Fedeni:

- manipulaéni pdsmo min. 5 m od okraje lesa bez oploceni

- ochranné pasmo vrchniho vedeni VN 22 kV metrd od vedeni na obé strany (pokud jej
spravce a provozovatel neupresni jinak)

- ochranné pasmo 15 m od osy silnice lll. tfidy na obé strany

- umisténi nové trafostanice TS 4 v severnim ndroZi feSeného Uzemi

6. NAVRH RESENi LOKALITY

6.1. Vychozi podminky

Lokalita Z2 — U cecelské cesty navazuje na stavajici zdstavbu obce a vznika tim potreba
zachovat odpovidajici charakteristickou mistni zastavbou. Omezeni zastavitelnosti na jihovychodni
strané tvori pasmo 20 m od hranice lesa, na severovychodni strané ochranné pasmo komunikace lIl.
tfidy v Sifi 15 m od osy komunikace, které se kryje s ochrannym pasmem horniho vedeni VN 22 kV.
Tim je zUZeno umisténi zastavby do vnitini ¢asti Uzemi v $ifi 30 m na jihovychodni hranici a 97 m na
severozapadni hranici.

Napojeni na stdvajici komunikaci Ill. tfidy je moZiné pouze na severovychodni strané
z komunikace 111/24424. Vidy je vhodnéjsi prijezdna vnitfni komunikace pro udrzbu a provoz Uzemi,
je nutné navrhnout dva vjezdy a vyjezdy.

Docasnym omezenim je vrchni vedeni VN 22 kV na severovychodni strané podél komunikace
111/24424, které vsak m(ze byt sneseno a nahrazeno podzemnim vedenim.

Nutnymi plochami pro technické vybaveni Uzemi je dle UP umisténa nova trafostanice
v severnim narozi feSeného Uzemi a umisténi plochy pro kontejnery a popelnice tfidéného odpadu a
pripadné umisténi ¢erpaci stanice splaskovych vod.

6.2. Urbanistické reseni

Koncepce zastavby navazuje na funkcni ¢lenéni, dle Uplného znéni tdzemniho planu Konétopy
po zméné ¢. 1.

Je zachovédna navaznost na koncepci UP. Vzhledem k prostorovému vymezeni fe$eného
uzemi navrh vytvari do sebe orientovany kompaktni soubor, ktery svoji vnéjsi hranici pokracuje,
vymezuje nebo dopliuje stavajici urbanistickou strukturu. Hranice zastavitelnych pozemkd je na
severovychodni strané odsazena od stavajici komunikace 111/24424 o pas verejné izolaéni zelené
s umisténim chodnikl a dvéma vjezdy do Uzemi. Jihovychodni hranice dodrZuje stavajici oploceni
zastavéného pozemku p.¢. 174/7. Jihozépadni hranice plné respektuje hranici lesa na p.¢. 181/1.
Severozapadni hranice plné respektuje hranici sousedniho pozemku p.¢. 174/17.

Redené Uzemi je plné vénovdno obytné zastavbé ve formé solitérnich rodinnych doma
s minimalni parcelou 800 m? a vy$ce max 2 nadzemnich podlaZi a vyuZité podkrovi. Vyska je
zachovana stejna, jako u solitérnich RD okolni obytné zastavby. V rdmci Uzemni studie byly vylouceny
ze zastavby fadové domy a rodinné dvojdomky, jednak kvili nevhodnosti pfilis objemové velkych
staveb, tak z dlivodu prechodu zastavby do volné krajiny, kde by méla byt hlavnim prvkem zelen
zahrad. Zaroven by mohlo dojit k nevhodnému zasahu do panoramatu sidla Konétopy. Tato Uprava
typu zastavby je v souladu s platnou UPD z hlediska vyuZiti Gzemi a prostorovych regulativ (pravidel
pro usporadani lokalit).
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Ndavrh zastavitelnych ploch ma uréenou hlavni uli¢ni ¢aru, kterou je nutné dodrzet jako
urcujici architektonické fesSeni ve vzdalenosti 6 m od nového verejného prostoru. Druhym
sjednocujicim prvkem zastavby jsou Sikmé sedlové stfechy otocené Stitem do nové mistni
komunikace. Zaroven jsou urceny neprekrocitelné ¢ary smérem k sousedni hranici pozemku tj. min.
3,5 m. Stavebni cara neprekrocitelna na strané do volné krajiny nebo od komunikace, je urcena dle
situace min. 8-9 m a vice. Nepfekrotitelna ¢ara od lesa je dana min 20 m dle platného UP s tim, Ze
mezi krajem lesa a pozemku musi zlistat pasmu 5 m bez oploceni. Zastavitelné plochy pro RD viz
Koordinacni situace €. 03.

Dopravni obsluznost je navriena jako vefejny prostor typu obytné ulice se dvéma vjezdy
z komunikace 111/24424 $itky 9 m dle platného UP. Navrhuje se chodnik pro pési, silnym zlepSenim
obytného prostiedi je také umisténi verejné zelené, které je ovsem cCastecné omezeno umisténim
parkovacich stani navstévnikl. Vjezdy na pozemky jsou navrieny jako samostatné a lze mezi né
umistit, na hranici pozemk( podél silnice, technické pilife. Smérem do obce je doplnén chodnik pro
pési, na strané vzdalenéjsi od obce je umistén chodnik a misto pro kontejnery tfidéného odpadu.
Soucasti feSeni obytného GUzemni a denni rekreace je samostatna pési cesta do lesa z centra zastavby.

Verejna zelen je navrZena v nové obytné ulici jako nizka, stfedni a vysoka zelen, dle mozZnosti
umisténi mezi vjezdy na pozemky a parkovacimi misty pro navstévniky. Verejna zelen izolacni podél
komunikace 111/24424 ve formé stfedni a vysoké zelené, kterda muze byt vysazena az po zruseni
nadzemniho vedeni VN 22kV podél silnice 111/24424. Podle etnosti provozu je mozné na zakladé
hlukové studie doplnit, na Urovni oploceni pozemkdu, dfevéné protihlukové stény. Vysadba verejné
zelené a izolacni zelené by méla byt provadéna z mistné prislusnych druhl. U izolacni zelené se
povoluje hustsi vysadba nez obvykla (parky) s moznosti vysadby jehli¢natych stromi a kef(i nad 50 %
vysadby.

NejduleZitéjsim prvkem vefejné zelené je plocha &. 16 (399 m?) uréena pro détské hfisté,
parkovou Upravu s méstskym mobiliafem, externi cvi¢ebni prvky aj. Tvofi stfed Uzemi a zdaklad
socidlnich vazeb novych obyvatel, mlize byt stfedem spolecenskych setkani a vzniku nového
komunitniho spolecenstvi. V této lokalité je mozné pouzit rlizné Slechténé a nemistni druhy nizké,
stfedni a vysoké zelené.

6.3. Doprava

Lokalita bude napojena z komunikace 111/24424 dvéma vjezdy a vyjezdy. Jiné napojeni na
verejnou komunikaci neni v tomto pripadé mozné. Komunikace 111/24424 je hlavni mistni a sbérnou
komunikaci obce.

Zklidnéna komunikace obytné zény je navriena v parametrech mistni komunikace
jednopruhovd, obousmérna, funkéni tfidy D. Vyhyby jsou tvofeny po cca 30 — 40 m zdvojenymi vjezdy
na pozemky a rozsifenym prostorem v zatackach. Takto je mozné vyuzit plochy vjezdl u zatacek,
protoZe v obytné ve verejném prostranstvi je zakdzano parkovani mimo vyhrazena parkovaci mista.
Zakladni kategorie této komunikace je MO1p 5,75/3,75/20. Jedna se o intravilanové usporadani
komunikace v obytné zéné. Kromé osazeni svislého dopravniho znaceni ,Obytnd zéna“ (oznaceni
typovou znackou IP 26a — Obytna zdna pfi vjezdu, a typovou znackou IP 26b — Konec obytné zény pfi
vyjezdu) bude na vjezdu i vyjezdu navrzen pri¢ny vjezdovy zpomalovaci prah.

Sitkové usporadani je patrné ze vzorovych pfi¢nych fezl. Minimalni $itka mistniho vefejného
prostoru je 9 m se Sifkou pojizdéné komunikace 3,8 m, min Sifka prijezdovych cest k parcelam je 4m.
Typ komunikace byl zvolen z divodu zklidnéni provozu a bezpecnosti pohybu obyvatel, zaroven
umoznuje Sirka 3,8 m prljezd a prejezd vozidel I1ZS a odvoz odpadd.

Soucasti komunikace budou mista pro podélna parkovaci stani a pasy uréené pro zatravnéni a
vzrostlou zelen. Stromoradi bude vysazeno z plvodnich domacich drahd drevin. Zakladni pricny sklon
vozovky komunikace obytné zény je jednostranny o hodnoté 2,5 %.

Vjezdy na pozemky mohou byt upraveny dle mistnich podminek pfi dodrieni platnych norem CSN.
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Stavebné technické feseni se predpoklada ze zamkové dlazby nebo s asfaltovym povrchem a
s barevnym vyznacenim parkovacich mist a vjezdd na pozemky. Podélny spad komunikaci vzhledem
ke stavajicimu terénu a predpoklddanym Gpravam by nemél byt vétsi nez maximalné 3—4 %.

Ndvrh komunikaci je proveden dle TP103 Navrhovani obytnych a péSich zén (vydalo
Ministerstvo dopravy 2008)

Parkovani u rodinnych dom( s 1 bytovou jednotkou musi byt zajisténo vidy minimalné 2
odstavnymi nebo garazovymi stanimi na 1 RD. Vzhledem k relativné malym a lUzkym parcelam je
navrzeno i venkovni stdni, eventuelné pod pfristteskem. V prostoru mistni komunikaci bude
vyclenéno celkem 6 navstévnickych parkovacich mist, vidy maximdlné 2 mista v fadé za sebou.
Umisténi navstévnickych parkovacich stani v grafické ¢asti je pouze orientacni.

Sitka chodnikG do obce je navriena 2,0 m. Sitka chodniku ke stanoviéti kontejnerl je
navrzena minimalné 1,5 m. Pro vstup do lesa je navrZen vefejny prostor Sifky min. 3,0 m s chodnikem
&itky min 2,0 m. Podélné a pfi¢né spady budou upraveny dle p¥islunych CSN a EN CSN v podrobnéjsi
projektové dokumentaci.

6.4. InZenyrské sité

Veskera navrZena technickd infrastruktura miZe byt na stavajici rozvody pfipojena v mistech
jihovychodné od reseného Uzemi na komunikaci I11/24424.

Umisténi, kapacity a zpUsob podrobného technického feSeni dopravni a technické
infrastruktury i staveb a zafizeni na nich mohou byt upfesnény pti zpracovani dokumentace pro
Uzemni fizeni a stavebni povoleni.

Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani el. energii bude provedeno z nové kompaktni trafostanice umisténé v severnim
narozi feSeného Uzemi jako TS 4. Napojeni trafostanice bude ze stavajiciho vrchniho vedeni VN 22kV
na severozapadni strané Fedeného Uzemi. Trafostanice TS 4 je navriena v souladu s UP a je dopInéna
v US pFijezdovou komunikaci a svodem z vrchniho vedeni.

Vifeseném Uzemi je povoleno vyuziti vsech druhl obnovitelnych a ekologickych
energetickych zdroji misto plynu a el. energie (mimo vétrnych elektraren).

Vrchni vedeni VN 22kV podél komunikace 111/24424 mizZe byt zruseno, protoze rozvody
v dané lokalité budou provedeny jako podzemni véetné nového napojeni na trasu na pozemku parc.
¢. 174/7 navazujici na zastavéné Uzemi obce do TS1 a TS5. Vysadba vysoké izolacni zelené je tak
podminéna zrusenim stavajiciho vrchniho vedeni podél komunikace 111/24424.

Protoze neni predmétem Feseni US vykon této trafostanice vzhledem k dosud nestanovenym
pozadovanym kapacitdam zastavitelného Uzemi v okoli, je ddle uvedena predbéina bilance pro
resenou lokalitu Z2 — U cecelské cesty. Predpoklada se pouze elektrické osvétleni a provoz béznych
domdcich spotrebicli vcetné odhadu verejného osvétleni.

Dle pravidel pro elektrizaéni soustavu je uvaZovano v ramci navrhu US s kategorii bytového
fondu ,B“, kdy elektricka energie se vyuzivd pro osvétleni, domaci elektrické spotfebice, vareni.
Vytapéni a ohfev vody mize byt na zemni plyn nebo obnovitelné energetické zdroje. U rodinnych
domd je predpokladany vypoctovy prikon 13kW/RD (bez vytapéni a ohfevu teplé vody).

Predbézna energeticka bilance:

* Bydleni:
15 RD x 13kW = 195 kW
Koef. soudobosti pro RD je 0,36
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PoZadovany prikon je 195 x 0,36 = 70 kW

Celkem narlst elektrické energie 70 kW

Ochranna pasma energetickych zarizeni

Ochranna pasma energetickych zafizeni jsou stanovena zakonem ¢.458/2000 Sb. takto:
e  Venkovni vedeni

U venkovniho elektrického vedeni je vymezeno ochranné pasmo svislou rovinou po obou
stranach krajniho kabelu ve vzdalenosti:

do 35 kv vodice bez izolace - 10 m od krajniho vodice na obé strany (pokud jej
spravce a provozovatel neupresni jinak)
e  Podzemni vedeni
U podzemniho elektrického vedeni je vymezeno ochranné pasmo svislou rovinou po obou
strandch krajniho kabelu ve vzddlenosti:

-do 110 kV Im

V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakdzano provadét bez souhlasu zemni prace,
zfizovat stavby a umistovat konstrukce, které by znemozriovaly pfistup k vedeni, vysazovat
trvalé porosty a prejizdét mechanismy nad 3 tuny.

) Elektrické stanice

Elektrické stanice kompaktni maji ochranné pasmo 1 m od obestavéni.

Vsechny nové trasy vedeni NN budou provedeny jako kabelové vcetné verejného osvétleni.
Verejné osvétleni musi byt soucasti komunikaci a zastavby v dobé jejich uvedeni do uzivani nebo
do provozu. Uzemni studie neuréuje druh a umisténi osvétleni, které bude v podrobné&jsi
dokumentaci navrzeno dle vypoctu potrebné intenzity osvétleni. Predpokladany rozsah tras
z nové trafostaniceTS4 je cca 412 m.

Telekomunikacni a datové sité

V celé zastavbé musi byt vybudovany datové a komunikacni sité, které budou napojeny na
komunikacni sit obce, pfipadné vzdusné vedeni.

Je navrien 1 sitovy rozvadéc v misté napojeni na sit obce u komunikace 111/24424. Z ného
bude vychazet potfebny pocet kabel(i pro jednotlivé RD, které budou zakonéeny v UR (tGcastnicky
rozvadéc) v oploceni kazidého RD. VSechny nové rozvody budou provedeny zemnimi kabely.
Upresnéni téchto rozvodll je mozné aZz na Urovni Uzemniho fizeni a v ndvaznosti na technické reseni.
V US jsou specifikovany trasy a umisténi téchto zafizeni jako podzemni vedeni. Zdsadné se navrhuje
podzemni sit optokabely pro pfenos vSech dat véetné televizniho a rozhlasového signalu. Celkova
délka tras komunikacnich siti je cca 430 m véetné napojeni z obce.

Na jihovychodni strané mimo fesené tzemi je v lese (p.¢. 181/1) veden dalkovy opticky kabel
s priloZi dalsich kabell. ProtoZe se jedna zfejmé o nadfazené trasy, neni napojeni predmétné lokality
feSené z této strany, ale napojenim na rozvody obce na komunikaci I11/24424.
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Zasobovani plynem

V obci je v provozu sit STL zemniho plynu z Cecelic, kterd vede podél komunikace 111/24424. Je
navrzeno napojeni na tuto sit u severnéjsiho vjezdu do feseného Uzemi. Plyn mize byt vyuzivan pro
vytapéni, vareni a ohiev vody.

Vieseném Uzemi je povoleno vyuzZiti vSech druhll obnovitelnych a ekologickych
energetickych zdroji misto zemniho plynu a el. energie (mimo vétrnych elektraren).

Plynofikace nové zastavby je navrhovana vedenim novym patefnim rozvodem v nové mistni
komunikaci a pfipojeni objektl novymi pfipojkami k STL plynovodu kolmo na hranice pozemka.

STL plynovod je uvazovdan z materidlu LPE tézké rfady, 63x5,8 v délce cca 159 m, pfipojky LPE
32x3 v délce cca 90 m pro 15 objektd.

Plynovody budou uloZzeny ve vykopech v novych komunikacich spolu s ostatnimi sitémi
technického vybaveni p¥i dodrZeni vzdalenosti dle CSN. Celkova délka tras zemniho plynu je cca 172
m véetné pFipojky z hlavniho radu pres silnici I11/24424.

Napojeni odbéru plynu je uvazovano v nasledujici zoné vyhledové zdstavby:
vyhledova bytova zastavba 15 RD
Odbératelé jsou uvazovani v kategorii obyvatelstvo:

V kategorii jsou pro stanoveni odbéru zemniho plynu uvaZovany nasledujici pridmérné jmenovité
pfikony spotfebic¢d na zemni plyn:

$S=1,2nK1+2,5nK2

vareni + TUV k1=1/In(a+16)

otop k2=1/n0,1

vareni max. 1,2 m3 /hod 150 m3 /rok
TUvV max. 2,1 m3 /hod 350 m3 /rok
otop RD max. 2,5m3 /hod 2200 m3 /rok

Kategorie — obyvatelstvo

Pfedpokladany pocet obyvatel 52

Predpokladany pocet ob. domovni zastavby 15 rodinnych dom{
Pfedpokladané odbéry:

rodinnych domu:

Max. hodinova spotteba:

- vareni 1,2x0,23x15 = 4,14 m3/hod
-Tuv 2,1x0,23x15 = 7,25 m3/hod
- otop 2,5x0,66x15 = 24,75 m3/hod
Celkem 32,00 m3/hod

Roc¢ni spotieba:
- vareni 150x15 = 2 250 m3/rok
-Tuv 350x15 5250 m3/rok
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- otop 2200x15 = 33 000 m3/rok
Celkem 40 500 m3/rok

Ochranna a bezpecnostni pasma.

Podle zdkona ¢.458/2000 Sb. (Energeticky zakon), budou u plynarenského zafizeni tato ochranna a
bezpecnostni pasma:

Zafizeni ochranné pasmo (m) bezpecnostni pdsmo (m)
STL plynovod mimo obec 4
STL plynovod v obci 1

Uvedené Udaje predstavuji potreby vystavby pfi 100% plynofikaci dle vyhledového stavu a vyuZziti
plynu pro vareni, otop i TUV. PFi nizSim vyuZiti, které je dano i vyuZitim jinych energetickych zdroja-
elekttina, tepelna Cerpadla, soldrni energie apod. klesa readlnd spotreba plynu.

Zasobovani pithou vodou a kanalizace

V uvedené lokalité se navrhuje vystavba 15 rodinnych domd. Pro rodinné domy bude
vybudovana technicka infrastruktura.

V obci Konétopy je vybudovan vefejny vodovod a splaskova kanalizace zakonéena COV, ktery
vSak nema dostateénou kapacitu jiz pfed vystavbou dalSich 15 RD.

Zasobovani vodou:

V uvazované lokalité budou vybudovan novy zasobovaci fad, které bude napojen na stavajici
vodovod v obci v komunikaci I11/24424. Jednotlivé rodinné domy budou napojeny pomoci pfipojek na
nové vodovodni fady.

Splaskové odpadni vody:

Splaskové odpadni vody budou napojeny na tlakovou splaskovou kanalizaci obce
v komunikaci [11/24424. Spladkova kanalizace obce je pfivedena na COV, ktera viak nema kapacitu pro
novou zastavbu. Po presném geodetickém zaméreni Uzemi lIze vzhledem kvhodnym vysSkovym
pomérim v Uzemi realizovat gravitacni kanalizaci ukoncenou u precerpdvaci kanalizaci pred
napojenim na stavajici fad. PrecCerpavaci stanici je moZné umistit v plose verejné zelené
v jihovychodni ¢asti lokality u nové obytné ulice. Uptfesnéni téchto rozvodl je mozné aZ na drovni
uzemniho tizeni a v ndvaznosti na technické feseni a pfesné vyméreni.

K jednotlivym stavebnim pozemklm v feSené lokalité, ur¢enym k zastavbé rodinnymi domy,
budou vybudovany kanalizac¢ni pfipojky, které budou privedeny za hranice jednotlivych stavebnich
pozemkd (celkem 15 ks kanaliza¢nich ptipojek).

Odvadéni splaskovych vod zjednotlivych nové vybudovanych rodinnych domd
prostfednictvim kanalizace pro verejnou potfebu je podminéno provedenim intenzifikace a navyseni
stavajici COV. Do této doby budou nové vybudované rodinné domy odkanalizovany do odpadnich
jimek na vyvéZeni, s tim, e po uvedeni zkapacitnéné COV do provozu budou odpadni jimky v Fedené
lokalité povinné zruseny a jednotlivé rodinné domy napojeny na splaskovou kanalizaci obce pres jiz
vybudované kanaliza¢ni pfipojky.

Destové odpadni vody:

Destové vody ze stfech budou zasakovany na jednotlivych pozemcich. Vody z komunikaci
budou svedeny a zasakovany v podélnych pasech doprovodné verejné zelené komunikaci ve formé
zasakovacich Stérkovych pfikopl nebo retencnich nadrzi s postupnym zasakovanim.

Zasobovani vodou:

Bilance potieby vody:
Potfeba vody je stanovena dle pfilohy ¢. 12 k vyhlasce €. 428/2001Sb., ve znéni vyhlasky
¢.120/2011Sb.Vyhlaska ze dne 29. dubna 2011.
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Bytovy fond:

specificka potfeba vody pro obyvatele 35 m3/os/rok =95,90 |/os/den
Koeficient denni nerovhomérnosti ke=1,5
Koeficient hodinové nerovhomeérnosti kn=1,8
Pocet obyvatel 52 obyv.

Potieba vody:

Quqen = 52 osob x 95,90 |/os/den =4,987 m3/den = 0,05 I/sec
Qunaxd= 4,987 m3/denx 1,5 =7,48 m3*/den = 0,08 I/sec
Qmaxh= 7,48 m3/denx 1,8 =0,56 m3/hod = 0,15 I/sec
Qrok = 52 osob x 35 m3/rok =1 820 m3/rok

V soucasné dobé je obec Konétopy zdsobovana centralnim zdrojem, tj. ptivadé¢ DN 160
z obce Dfisy (provozovatel Veolia Stfredoceské vodarny a.s.)

Novy zdsobovaci fad pro novou zastavbu bude napojen na stavajici vodovodni fad vedouci ve
stavajici komunikaci 111/24424 v obci, napojovaci bod je jihovychodné od reseného Gzemi.

Novy zasobni fad bude veden v nové mistni komunikaci. Hlavni zasobni fad bude z PE 90
nebo z PVC 90. Celkovd délka nového zasobniho fadu je cca 180 m v nové mistni komunikaci,
ptipojeni k hlavnimu fadu v komunikaci 111/24424 je cca 161 m. Vodovod bude uloZen v nezdmrzné
hloubce 1,55 m pod terénem.

Pro kazdy diim bude provedena samostatna vodovodni pripojka PE 32, kterad bude ukoncena
za hranici jednotlivych pozemkd vodomérnou Sachtou. Ochranné pasmo vodovodniho fadu v nové
mistni komunikaci je 1 m na obé strany.

7 rv

Zajisténi vody pro pozarni ucely:

Odbér pozarni vody pro vnéjsi zasah bude zajistén z verejného vodovodu pomoci dvou
pozarnich hydrantli, které budou osazeny na hlavnim zasobnim fadu DN 90 v nové mistni
komunikaci.

Splaskova kanalizace:

Mnoistvi splaskovych vod odpovida potfebé pitné vody:

Mnoistvi splaskovych vod:

Qs = 52 osob x 95,90 |/os/den = 4,987 m3/den = 0,05 I/sec
Quaxd = 4,987 m3/denx 1,5 =7,48 m3/den = 0,08 I/sec
Quaxh= 7,48 m3/denx 1,8 =0,56 m3*/hod = 0,15 I/sec
Qrok = 52 osob x 35 m3/rok =1 820 m3/rok
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Splaskové odpadni vody budou napojeny na tlakovou splaskovou kanalizaci, kterd je vybudovana
vobci, véetné COV. Toto feseni je podminéno provedenim intenzifikace a navyseni stavajici
nedostate¢né kapacity COV. Do¢asnym Fe$enim je vybudovani Zump u kazdého objektu a vyvazeni
s podminkou, 7e po uvedeni do provozu zkapacitnéné COV bude povinnosti v této lokalité zrugeni
Fump a napojeni na kanalizaci obce se zkapacitnénou COV.

Pro odvedeni splaskovych vod z nové zastavby je navrZena gravitacni stoka, dlouhd cca 177 m
v nové mistni komunikaci a dalSich 115 m v komunikaci obce az k zausténi do verejné stoky vedené
v komunikaci 111/24424. Gravitaéni stoka z novych rodinnych domi by musela byt zakonéena
precerpavaci stanici ve verejné zeleni nové obytné plochy. Druhou moZnosti je provést splaskovou
kanalizaci jako tlakovou s pfimym napojenim na stdvajici tlakovou kanalizaci obce. Je nutné pro dalsi
stupen dokumentace zjistit pfesné zaméreni stavajici tlakové kanalizace.

Hlavni stoka, kterd bude odvadét splaskové odpadni vody z nové zastavéného uzemi, bude
vedena v nové mistni komunikaci.

Na stokach budou revizni a spojné Sachty provedené z betonovych prefabrikatd.

Pro kazdy dim bude provedena samostatna pripojka splaskové kanalizace, kterd bude ukoncena za
hranici jednotlivych pozemkd revizni Sachtou.

Ochranné pdsmo gravitacni splaskové kanalizace (PVC 2300 mm) je 1 m pfi uloZeni 2,5 m pod
povrchem, jinak 2,5 m na obé strany. Bude upfesnéno v dalSim stupni dokumentace podle
konkrétniho technického reseni trasy.

Destova kanalizace:

Destové vody ze stfech jednotlivych domU budou zasakovany na jednotlivych pozemcich.

Destové vody z novych komunikaci budou zasakovany v resené lokalité. Pro zachyceni a vsakovani
destovych vod na reSeném Uzemi budou slouZit zelené plochy doprovodné zelené podél obsluznych
komunikaci.

Vypocet odtoku destovych vod je proveden racionalni metodou podle vztahu:
Q=Axixy

Q = odtok v I/s

A = plocha povodi v ha

v = soucinitel odtoku

Intenzita navrhové srazky je prevzata z méreni ombrografické stanice Praha-Hostivar.
Navrhovy 10min dést o periodicité 0,5 (opakovani 2/rok) i =210 |/s/ha.
Odvodriované plochy:

Vozovka - 1130 m? -w=0,8

Chodnik - 250 m? -W=0,6

Q=(0,1130 x 210 x 0,8) + (0,025 x 210 x 0,6)= 22,114 I/s

Technické feSeni musi byt navrZeno na zakladé hydrogeologického prizkumu a vsakovacich zkousek
v dal$i projektové dokumentaci (DUR).
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6.5. Zivotni prostiedi

Zastavbou vrteSeném Uzemi nedojde ke zhorSeni Zivotniho prostfedi. Oproti stdvajici
neusporddané naletové zeleni dojde ke vzniku zahrad a vefejné zelené vcetné izolaéni zelené na
ulicich a plochach verejné zelené. Tato méstska zelenn by méla byt tvofena z plivodnich domacich
druht drevin, ale je mozné snizit jeji podil i pod 50 % v plose ZV €. 16 (zaroven vefejné prostranstvi), a
zbytek muiZe byt doplnén z druhl introdukovanych nebo vyslechténych atraktivnich zahradnich
odrld. PGvodni domaci dfeviny u méstské zelené by mély byt prevaziné kosterni, coz jsou dlouhovéké
dreviny, které dobre odolavaji extrémnim situacim, jako je napf. sucho, velké mrazy apod. Podél
komunikace 111/24424 je mozné vysadit i vice nez 50 % stromU a kefd jehli¢natych (stalezelenych),
protozZe se jednd o zeleri izola¢ni.

V Uzemi se nenachdzi Zadny stfedni ani velky zdroj imisi nebo hluku. Nezasahuje na néj zadné
ochranné pasmo zemédélské nebo jiné vyroby. Hluk a emise ze silnice 111/24424 je predbéiné
eliminovdn umisténim staveb mimo ochranné pasmo 15 m od osy pfilehlého pruhu komunikace.
Cetnost dopravy na nové mistni obsluzné komunikaci uvnitf zastavby bude nizkd. Problémy s hlukem
je mozné pripadné fesit protihlukovymi dfevénymi sténami u izolaéni zelené podél silnice 111/24424.

Cela oblast bude zasitovana rozvody pitné vody a el. energie, pfipadné zemniho plynu, po
intenzifikaci COV bude také odkanalizovana. Do té doby budou docasné teseny splaskové vody
Zumpami a vyvazenim. Vytapéni a ohrev teplé uzitkové vody se prepoklada na zemni plyn nebo el.
proud, pripadné v kombinace svyuZitim trvale obnovitelnych zdroji (stfesni teplovodni nebo
fotovoltaické panely, tepelnd cerpadla). VSechny plynové spotifebice musi byt nizkoemisni a
kondenzacni. Konkrétni provedeni a rozsah zplsobu vytapéni, vareni a ohfevu teplé vody bude
predmétem dalsi projektové dokumentace.

Komunikace svoji Sitkou umoznuji prijezd vozidel |ékarské prvni pomoci, hasi¢ského
zachranného sboru, svoz smésného odpadu a zimni udrzbu.

Redeni likvidace odpad(l navazuje na fe$eni vramci UP a vyhlaky obce je navrieno jedno
kontejnerové stani u nové trafostanice pro 5-6 kontejnert a popelnic.

7. PODMINKY VYUZITi UZEMi

7.1 Vymezené plochy pro vyuziti Gizemi stanovené izemnim planem

Bydleni smiSené — BS

Zahrnuje zastavéné Uzemi obce ZS1 a navrhované zastavitelné plochy — lokalita 22, Z3, 724, 75, 76, 77,

28,279,710

Hlavni vyuZiti:
e bydleni v rodinnych domech stavajicich a novych

soukroma zelen (zahrady, sady)

samostatné objekty verejné ob¢anské vybavenosti

e vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, détska hristé a sportovisté

e sportovni a relaxacni zafizeni

e mistni komunikace, pési cesty

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
e maloobchodni a stravovaci sluzby
e ubytovaci a socialni sluzby (penziony, domy s pecovatelskou sluzbou, domovy pro seniory)
e zdravotnickd zafizeni, zafizeni pro administrativu
e nezbytna technicka vybavenost (Technicka infrastruktura — napfiklad trafostanice, zafizeni
inZzenyrskych siti)
e samostatné gardze u rodinnych domda
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Podminecné pripustné vyuziti:
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuZitim a Ze produkce hluku, prachu a zdpachu
véetné dopravni obsluhy, neprekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy:
e vyrobni sluzby, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou
slucitelné s bydlenim
e parkovisté
e  7ivocisna a rostlinna vyroba:

o ZivoCiSna vyroba pouze za predpokladu, Ze pfi zfizovani, rozsifovani, zvySovani poctu
kusli, zméné druhu chovnych zvifat, zménach technologie chovu a vétrani nebo
zavadéni novych provozl je tieba vidy prokazat vypocétem dle platného metodického
pokynu nebo jiné plané legislativni Upravy, Ze produkce pachu pfislusného arealu
ZivoCisné vyroby nebude zasahovat do objekt(i a ploch hygienické ochrany (plochy
pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, sport). Nasledné je tfeba podle vypoctu stanovit
a vyhlasit opatfenim stavebniho Uradu (nebo jiného legislativné uréeného organu)
pasmo hygienické ochrany — PHO.

Nepripustné vyuziti:
o veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni Uclinky na Zivotni prostfedi prekracuji limity
uvedené v prislusnych predpisech nad pripustnou miru
e veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, naro¢né na dopravni obsluhu
e tadové rodinné domy

N

Pravidla pro usporadani tzemi

Zastavitelna plocha Z2:
e podélsilnice bude navrien pas ochranné zelené proti hluku z komunikace

e zpfesnéni umisténi trafostanice TS4, kterd bude slouZzit pro zasobovani lokality
e Pro trafostanici TS4 bude zfizen svod z vrchniho vedeni na okraji lokality Z2 a bude propojena
kabelem 22kV s TS2 (viz. platny izemni plan). Trasa kabelu vede v lokalité Z10. Vrchni vedeni

22kV bude zruseno.

Samostatné stavby pro obcanskou vybavenost — vySka max. dvé nadzemni podlazi a vyuzité
podkrovi, zastavénost parcely max. 30 %, parkovani na vlastnim pozemku
Spolecna pravidla pro plochy BS:
e Zastavénd cdst je pravouhly priimét obvodového pldsté stavby na plochu pozemku
e Soucdsti kazdé nové obytné lokality bude verejné prostranstvi (na kazdé 2 ha zastavéné
plochy bude 1000 m2 vefejného prostranstvi, pricemZ se do této plochy nepocitaji
komunikace)
e Vystavba na novych plochdch je podminéna dostateénou kapacitou COV, respektive jejim
rozsifenim
e Stavby v ochranném pdsmu pozorovaciho vrtu ¢ 689 nutno oznémit CHMU
e Stavby v ochranném pdsmu lesa — lokalita Z2, Z3, Z5, Z6, Z7 — rodinné domy nebudou
povolovdny ve vzddlenosti blizsi neZ 20 m od hranice lesa, oploceni se bude nachdzet ve
vzddlenosti min. 5 m od hranice lesa.
e Stavby, zasahujici do prostoru prognodzniho loZiska nevyhrazenych nerosti budou docasného
charakteru (lokalita Z3, Z4)
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e pozemky na kterych se nachdzi vodni toky a pozemky s vodnimi toky sousedici ve vzddlenosti
6 m od brehové cdry, nebudou trvalymi nadzemnimi stavbami dotceny. V lokalité Z4bude plné
respektovadn vodni tok s udolni nivou, bude jen jeden vjezd do lokality ze silnice 11l/10158

oV lokalité Z9 budou v plné mife respektovdny: vzrostla zeleri podél cesty véetné vyznamného
stromu = vrby a na mezi podél parcely ¢. 11, 12- jednd se o interakcni prvky IP2, IP3, IP20

Plochy zelené verejné — ZV

Stdvajici a nové plochy verejné zelené v soucasné zastavéném a zastavitelném Gzemi obce
Hlavni vyuZiti:

e vysoka a stfedni zelen, travni porosty
Pfipustné vyuziti Uzemi, €innosti a stavby:

e pési cesty, parkovy mobiliaF

e komunikace mistni, Ucelové, odstavna a parkovaci stani

e technické objekty na inZenyrskych sitich

Nepfipustné vyuzZiti Gzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi: Rozsifeni odstavnych a parkovacich ploch nebude na ukor dfevin
rostoucich mimo les ani na ukor PUPFL.

7.2 Podminky a pozadavky tzemni studie pro rozhodovani v tzemi

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti dle UP (BS a ZV) jsou dale rozdéleny a zpresnény viz. vykres
Koordinacni situace.

Bydleni smisené — BS

DOPLNUJICI PODMINKY:
a) Funkéni vyuziti Gzemi

V lokalité Z2 U cCecelské cesty neplati moznost podminéné pfipustitelného vyuziti pro
vyrobni sluzby, parkovisté, Zivocisnd a rostlinna vyroba

b) Prostorova regulace

Zastavba bude zdsadné pouze solitérnimi rodinnymi domy bez moznosti spojeni do
uli¢ni fady nékterymi prostory (napt. garaze, obchody aj.)

V kazdém RD muze byt max. 1 bytova jednotka

Min. velikost pozemku je 800 m? (oplocend i neoplocend &ast dohromady)

Max. vyska zastavby je 2 nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi

Max. zastavénost je 30 % plochy pozemku

Min. plocha zelené — zasakovaci plocha je 40 % plochy pozemku dle platného
stavebniho zakona a souvisejicich predpisa.

Na pozemcich RD je moZné umistit stavby nebo zafizeni souvisejici s bydlenim ¢i bydleni
podminujici a provést terénni Upravy dle §21, odst. 4 vyhlasky ¢. 501 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi

Na pozemku musi byt vZdy minimalné 2 stani pro osobni automobily, upfednostiiuje se
umisténi v gardzi (soucast domu nebo samostatnd), z ekonomickych a prostorovych
dlvodU je mozné jen umisténi mist na pozemku, pristfesek souvisejici s domem nebo
samostatny

parkovani pro ob¢anskou vybavenost, Zivnostenskou ¢innost a administrativu musi byt
zajisténo na vlastnim pozemku

US LOKALITY Z2 — U CECELSKE CESTY, 06/2022 14



v lokalité jsou pro hlavni objekty povoleny pouze Sikmé strechy (upfednostiuji se
sedlové, pripadné pultové a valbové)

sklon stfech bude min. 20°a max. 40°

v lokalité jsou povoleny navazujici stavby vedlejsi, jejichz max. vyska bude 4,5 m, tvar
stfechy se neurcuje

zahrady budou vyuZivany jako rekreacni, okrasné nebo uZitkové bez chovu
hospodarskych zvirat

oploceni smérem do ulice nesmi byt vyssi jak 1,8 m, musi byt polopriihledné (plarikové
a zdéné sloupky, draténé s ocelovymi sloupky, mize byt doplnéné Zivym plotem), nesmi
byt plné (celozdéné, z betonovych blokd, profilovanych plechl apod.), mlze mit plnou
podezdivku do vysky 0,45 m nad pfilehlou komunikaci

oploceni mezi zahradami musi byt prihledné a musi byt draténé, nebo jinak obdobné
prahledné

pokud budou prostory vRD vyuZivany pro Zivnostenskou cinnost a obcanskou
vybavenost, nesmi jakékoliv vlivy ztéto dCinnosti prfesdhnout hranice pozemku,
kterymkoliv smérem (hluk, zapach, prasnost, umélé osvétleni atp.)

c) Stavebni limity:

uliéni ¢ara (zavaznd) urcuje vzdalenost stavby od verejného prostoru 6 m a musi byt
dodrzena

stavebni c¢ara (neprekrocitelnd) urcuje max. hranici zastavéni, nesmi byt prekrocCena
nadzemnimi objekty, zastavba samoziejmé muze byt mensiho rozsahu mezi témito
hranicemi, minimalni vzdalenost od hranice pozemku souseda je 3,5 m.

zavaznad stavebni ¢dra neprekrocitelna je stanovena s ohledem na uréenou vzdalenost od
lesa, dle ochr. pasma silnice 111/24424 a odstup od sousedni zastavby nebo od hranice
s volnou krajinou

ve studii (vykres €. 03 Koordinacni situace) jsou vyznaceny plochy zastavby jako limitni
hranice, ale max. plocha zastavéni pozemku, vcetné garazi, pfistfresk a ostatnich
dopliujicich staveb, nesmi pfesahnout 30 % plochy pozemku, zaroven musi byt splnéna
podminka min. 40 % zelené na pozemku.

je mozné slucovat parcely za podminky, Ze na nich bude vybudovan pouze 1 rodinny
dlim, nebo jedna stavba pro ucely dle regulativli, musi ale splfiovat vSechny ostatni
uvedené limity

jako alternativni zdroj energie je mozné vyuZiti slunecni energie a tepelnych cerpadel, ale
pouze vramci jedné stavby, pfi pouZiti fotovoltaickych panell nebo fotovoltaickych
krytin na stfechach objekt( je vidy nutné posoudit u jednotlivych staveb, zda nenarusuji
historické panordma sidla nebo netvofi nevhodné sousedstvi s historickou zdstavbou

pro stfechy se doporucuji skladané krytiny typu betonové a cihlové tasky, Sablony
cementové atp., nelze pouZit velkoplosné plechy s rlznymi profily nebo hlinikové lesklé
krytiny

pro fasady pouzivat neregresivni barevné pojeti (zakaz ostfe a syté zelenych, fialovych,
modrych, riZzovych apod.)

zakaz pouZiti nevhodnych materidld na fasady, celosklenéné, skladané z ocelovych
profilovanych panell, umélohmotnych lamel atp.

Plochy zelené verejné — ZV

DOPLNUJICI PODMINKY:
a) Funkéni vyuziti

Plocha ZV ¢&. 16 je zaroven vefejnym prostranstvim uréenym dle pozadavk( UP, v této
plose nebudou umistovany Zadnad parkovaci mista, stavby technické infrastruktury a
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technické sit&, pro které je v US uréena plocha nové mistni komunikace a dal3i specilni
plochy (TS, kontejnery atp.)

Verejna zelen na nové mistni komunikaci

Verejna izolacni zelen izolaéni podél silnice 111/24424 s moznosti umisténi protihlukovych
stén

Verejné osvétleni

V feSeném Uzemi jsou vylouceny v plochach ZV drobné stavby pro obchod a sluzby

b) Prostorova regulace

Vysoka a stredni zelen musi byt vysazena dle velikosti plochy, umisténi vjezdl na
pozemky a vedeni inZenyrskych siti

Pro odpovidajici umisténi vysoké a stfedni zelené je povinnosti pouZzit kofenové bariéry a
oddéleni prostoru plochy kofenového systému (,,mulc”) od ostatni zelené (napf. ocelové
pasovnice)

Presny vysadbovy plan musi byt proveden na podkladu podrobné dokumentace
komunikaci a inZenyrskych siti

Plocha ¢. 16 smérem kZV obracena do nové obsluzné komunikaci musi zlstat bez
oploceni a verejné pfistupna

Plochy verejné zelené a izolaéni zelené nesmi byt oploceny na strané verejnych
prostranstvi a smérem do volné krajiny

c) Stavebni limity

Vplose ¢. 16 miUZe byt umistén mimoméstského mobilidfe vodni prvek (fontana,
brouzdalisté atp.), altan, vytvarné dilo

Pé&si cestu do lesa a plochy mimo silnice a chodniky do obce pevnéné provést z pfirodé
blizkého materialu (mlatové cesty, drevéné kostky aj.)

Ve vSech plochdch ZV jsou povoleny terénni Upravy a ¢lenéni ploch s ohrazenim do vysky
0,45 m za podminky, Ze Gzemi zlstane prichodné

Pokud to prostorové podminky dovoli, je mozné umistit v plochach drobné prvky typu
exteriérové Sachy, cvicebni prirodni prvky, stil pro stolni tenis, plocha pro petang aj.
Vysadbu zelené na plochach ZV v nové mistni komunikaci je nutné provést z mistné
pfislusnych druh(

Vysadba verejné izolacni zelené ve formé stfedné vysoké zelené podél komunikace
[11/24424 bude provedena také z mistné prislusnych druhl stim, Ze zde miZe byt
uplatnéno nad 50 % stédle zelenych drevin (jehlicnany). Vysoka zeleri zde muzZe byt
vysazena az po pripadném zruseni vrchniho vedeni 22 kV.

Vysadba na plose ¢. 16 mlze byt provedena z mistné pfislusnych druhi s vyslechténymi a
okrasnymi typy az do 80 % mnozstvi

Dopravni infrastruktura — DS

DOPLNUJICI PODMINKY:
a) Funkéni vyuZiti Gzemi

Samostatné ucelové, pési a cyklistické cesty v zastavbé (prichod k lesu)

Komunikace typu Obytna zdna véetné staveb a zfizeni projeji provoz

Trasy a zafizeni technické infrastruktury vcetné staveb a zafizeni potfebny pro jejich
provoz

Odatavné a parkovaci plochy

Zastavky autobusl

b) Prostorova regulace
Pro novou mistni komunikaci v lokalité Z2:

Sitka vefejného prostoru je 9 m
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Obousmeérna jednopruhova komunikace $irky 3,75 m jako obytna zéna (ulice)
Verejna zelen vysoka a stfedni na ulici

Parkovani host(

Minimalni Sitka prijezdu k pozemk{m musi byt alespor 4 m

Minimalni Sitka chodnik( a pési cesty do lesaje 2 m

c) Stavebni limity

Pro novou ucelovou komunikaci a chodniky pouzit sklddanou propustnou dlazbu
(zdmkova dlazba, betonové desky malého formatu aj.) nebo asfaltovy koberec.

Odlisit povrch ucelové cesty do lesa prirodé blizkym materidlem tj. mlatova cesta.
Barevné a typem dlazby odlisit chodniky, parkovaci stani, viezdy na pozemky

Jsou povoleny terénni Upravy pro vyskové oddéleni verejné zelené a péSich cest
s pfirodnim ohrazenim do vysky 45 cm za podminky, Ze Uzemi zlstane prlichodné

Technicka infrastruktura — Tl

DOPLNUJICI PODMINKY:
a) Funkéni vyuziti

Trafostanice kompaktni, samostatné stojici na zemi (nepouZivat u obytné zastavby
stozarové nebo obdobné vyrazné typy, tvorici nevhodnou dominantu Gzemi)
Odstavné stani techniky pro udrzbu a opravy zafizeni

b) Prostorova regulace

Max. vyska 4,5 m
MoZnost umisténi svodu z vrchniho vedeni (novy sloup vedle nové trafostanice)
Pokud to bude nutné, je mozné oplotit trafostanici na hranici ochranného pasma

8. MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Stavajici stav:

P DRUH e
PARCELA | VYMERA POZEMKU VLASTNIK

174/1 4004 | Orna plda Hyblova Blanka, Pfemyslova 433/103,
Mikovice, 27801 Kralupy nad Vitavou

174/10 7300 | Orna puda Sofrova Marie, ¢. p. 28, 27714 Konétopy

174/16 4001 | Orna puda Hyblova Blanka, Premyslova 433/103,
Mikovice, 27801 Kralupy nad Vitavou

CELKEM 15905

Néavrh VPS a VPO:

Navrh vychazi z vymezeni dle Uplného znéni tzemniho planu Konétopy po zméné ¢. 1.

e VPS4 je upfesnéni vefejné prospésné stavby trafostanice TS4 + kabelového pfipojeni
oznaceného v UP jako WT2

e VPS 1,2, 3 a5 jedoplnéni dopravni infrastruktury jako vefejné prospésné stavby nové mistni
komunikace, chodniku a cesty do lesa, které nemohlo byt v UP provedeno vzhledem
k mé&fitku UP
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e VPO 1, 2, 3, 4 jsou vefejné prospésna opatreni ve formé ZV — verejnd zelen a verejné
prostranstvi dle §7 vyhl. C. 501/2006 o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi. Na trovni
UP nelze tyto podrobnosti Fesit

VsSechny pozemky jsou umistény na k.U. Konétopy a budou prevedeny ve prospéch obce

Konétopy.
Verejné prospésné stavby
Oznaéeni Druh pozemku ¢ parCfaIy ¢ ‘fa“_‘?')’ ploczha
nové stavajici [m?]
s . 174/10,
VPS1 | mistni komunikace 17 174/16, 174/1 1775,6
VPS 2 | chodnik, pési cesta do lesa 18 174/16 114
VPS 3 | chodnik do obce 23 174/1 56,8
VPS4 | nova trafostanice a komunikace 19 174/10 92,3
VPS5 | chodnik a stani kontejnerd 21 174/10 79,2
CELKEM [m?] | 2117,9
Verejné prospésna opatieni
¢. | ¢. | loch
Oznaceni Druh pozemku ¢ parc!e L Rar?y P ocz a
nové stavajici [m?]
174/10
VPO 1 1 ! 4
© vefejna zelen 6 174/16 399,
VPO 2 |verejna zelen izolacni 20 174/10 83,7
.. . . v . 174/10,
VPO 3 | verejna zelen izoladni 22 174/16 239,8
VPO 4 |verfejna zelen izolacni 24 174/1 29,4
CELKEM [m?]| 752,3

9. STRUKTURA DELENi PLOCH

Celkové kapacity a plochy Uzemi

Obytna zastavba:

VyuZiti Gzemi

15 solitérnich RD

15 bytovych jednotek

Plocha m? %

Obytna zastavba 13034,8 82,0
Komunikace 1544,9 9,7
Verejna zelen 972,4 6,1
Izolacni zelen 352,9 2,2
Celkem 15905 100 %

SEZNAM NOVYCH PARCEL
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c.p PLOCHA | DRUH POZEMKU FUKCNI VYUZITI TYP ZASTAVBY
[m?]

1 878,2 stavebni parcela Plochy bydleni smisené BS Solitérni rodinny diim
2 948,4 stavebni parcela Plochy bydleni smisené BS Solitérni rodinny diim
3 818,7 stavebni parcela Plochy bydleni smisené BS Solitérni rodinny dlim
4 808,4 stavebni parcela Plochy bydleni smisené BS Solitérni rodinny dlim
5 827,6 stavebni parcela Plochy bydleni smisené BS Solitérni rodinny dlim
6 827,2 stavebni parcela Plochy bydleni smiSené BS Solitérni rodinny diim
7 807,4 stavebni parcela Plochy bydleni smisené BS Solitérni rodinny diim
8 1279 stavebni parcela Plochy bydleni smisené BS Solitérni rodinny dlim
9 802,1 stavebni parcela Plochy bydleni smisené BS Solitérni rodinny diim
10 801,7 stavebni parcela Plochy bydleni smisené BS Solitérni rodinny dlim
11 801,9 stavebni parcela Plochy bydleni smisené BS Solitérni rodinny dlim
12 986,1 stavebni parcela Plochy bydleni smisené BS Solitérni rodinny diim
13 812,8 stavebni parcela Plochy bydleni smisené BS Solitérni rodinny dlim
14 831,7 stavebni parcela Plochy bydleni smisené BS Solitérni rodinny diim
15 803,6 stavebni parcela Plochy bydleni smisené BS Solitérni rodinny dlim
16 399,4 Verejna zelen Verejna zelen ZV -
17 1775,6 komunikace Komunikace DS -
18 114 chodnik Pési cesta do lesa -
19 92,3 Trafostanice a Trafostanice a komunikace T, -

komunikace DS
20 83,7 izolacni zelen izolaéni zelen ZV -
21 79,2 chodnik a stani chodnik a stani kontejnert DS -

kontejnerd
22 239,8 izolacni zelen izolacni zelen ZV -
23 56,8 chodnik chodnik DS -
24 29,4 izolacni zelen izolaéni zelen ZV -
CELKEM | 15905
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PREHLED VYUZITi POZEMKU

Parcela | Dotéena plocha | Komunikace % Verejna % Izolaéni | % | Stavebni | %
(€.p.) pozemku celkem | véetné chodnikd, zeleri (m?) zelen pozemek

(m?) TF a kontejner (m?) (m?)

(m?)

174/1 4004 534 13,3 | - - 60,3 1,5 | 3409,7 85,2
174/10 7900 1081,9 13,7 | 28 0,4 | 159,2 2 6630,9 83,9
174/16 4001 502 12,5 | 371,4 93 | 1334 3,3 | 2994,2 74,8
CELKEM 15905 2117,9 399,4 352,9 13238

10. ZAVER

Uzemni studie byla zpracovana jako zékladni ndvrh organizace tzemi pro potieby obce a
majiteldl pozemk(l. Pfed zpracovanim jakékoliv dalsi dokumentace je nutné zpracovat podrobné
geodetické zaméreni Uzemi a vSech stavajicich technickych siti, véetné ploch ndvaznych pfipojeni, aby
mohl byt upfesnén pribéh hranic parcel, komunikaci a inZenyrskych siti pro novou lokalitu obytné
zastavby Z2 — U ceclelské cesty. Zaroven je nutné provést inZenyrsko-geologicky prizkum,
vyhodnoceni radonového rizika dle pozemk(, a hydrogeologicky prlzkum vcetné vyhodnoceni
zasakovani pro navrh zplsobu zasakovani destovych vod na pozemcich RD a z komunikaci.

Praha, 06/2022 Ing. arch. Jaroslav Sixta
Bc. Dagmar Svobodova
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